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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

Finansal Tablolara iliskin Rapor

Gortis

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi'nin (“Sirket™) 31 Aralik
2023 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, tzkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe

politikalarmnin Gzeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gortstimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayn tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Turkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS’lere) uygun olarak tiim Snemli yonleriyle gergege
uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goritistin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargast olan Bagimsiz Denetim
Standartlarma  (“BDS”lere) uygun olarak yiiriitilmiistir. Bu  Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz. raporumuzun Bagimsiz Denetginin finansal tablolarin Bagimsiz Denetimine [ligkin
Sorumluluklar bliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar™) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizea yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin olusturulmasi
i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konular1 mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konular,bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisimiiziin olusturulmasinda ele alinmis
olup,bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmemekteyiz.
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Kilit Denetim Konular:t (Devami)

Hasilatin finansal tablolara kaydedilmesi

Kilit denetim konusu i¢in uygulanan denetim
prosediirieri

Hasilat, yil igerisinde uygulanan stratejilerin
sonuglarinin degerlendirilmesi ve performans
takibi acisindan en 6nemli 6lgiim kriteridir.

Sirket’in gelirleri temel olarak gayrimenkul
degerleme hizmeti gelirlerinden olugmaktadir.

Denetim ¢aligmalarimizda bu konuya Sirket'in 31
Aralik 2023 tarihli Sirket finansal tablolarinda
birden fazla hesaba ©nemli etkisinin olmast,
hastlatin  muhasebelestirilmesinde  muhasebe
standartlarinin uygulanmasinin karmasik olmasi,
muhasebelestirilen hasilat tiplerinin
birbirlerinden farkli niteliklerde olmas1 ve
yonetim tarafindan yapilan bazi tahminleri ve
varsayimlari igcermesi, nedenlerinden dolayi
odaklanmis bulunuyoruz Sirket’in  muhasebe
politikalarina ve hasilat tutarlarma iliskin
actklamalar Dipnot 2.9 ve 16°da yer almaktadir.

finansal
asagidaki

Denetimimiz  sirasinda,  hasilatin
tablolara kaydedilmesi ile ilgili
denetim prosediirleri uygulanmistir:

Hasilat siirecine iliskin kontrollerin dizayni ve
uygulanmasi degerlendirilmistir. Sirket’in satis
ve teslimat prosediirleri analiz edilmistir.

Hasilatin ~ muhasebelestirilmesine  y&nelik
Sirket’in muhasebe politikasimimn uygunlugunun
degerlendirilmistir.

Sirket’in meveut miigterileri icerisinden riskli ve
yilksek hacimli miisteriler belirlenerek, s6z
konusu tarih araliginda gerceklesen satislarin
ilgili boliimlerden satis listeleri temin edilmis ve
popiilasyon olarak belirlenmistir. Bu listelerin
tamhig1 ve dogrulugunun kontrolii yapilmistir.

Bu kilit denetim konusunu ele almak icin denetim
prosediirleri tasarlarken hasilatin kaydedilmesine
iliskin Sirket yonetiminin uyguladigi muhasebe
politikalarmin TMS’ye ve ilgili mevzuata uygun
olup olmadigr goz Oniinde bulundurulmustur.
Risk degerlendirme calismalarimizda Sirket’in

hasilata  iliskin  tasarladigi  i¢  kontrol
prosediirlerinin  etkinligi  degerlendirilmistir.
Hesap doénemi igerisinde gergeklestirilmis

islemlerden segilen 6rneklem {izerinden, islem
bazinda hasilata iliskin gelir tutarinin uygun
olarak muhasebelestirildigini dogrulamak iizere
ilgili destekleyici belgelerle karsilastirarak test
edilmistir.

Hasilat  siirecine  iliskin ~ uyguladigimiz
prosediirlerin neticesinde, hasilatin kaydedilmesi
konusunda &nemli bir yanlighk veya hataya
rastlanilmamuistir.
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Dikkat Cekilen Hususlar

KGK tarafindan yayimlanan 23 Kasim 2023 tarihli “Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal
Tablolarinin Enflasyona Gore Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru™ kapsaminda 31 Arahk 2023 tarihli
finansal tablolar TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standard:
kapsaminda enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Bu kapsamda enflasyon muhasebesine gegisle
ilgili agiklamalarin yer aldig1 2.1 No’lu dipnota dikkat gekeriz. Bu husus tarafimizca verilen goriisii
etkilememektedir.

Yémetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarm Finansal Tablolara Hiskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gérdiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlishk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriistimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar ekonomik Kkararlari
etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanhsliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhshk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakl 6nemli bir yanlighigi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanhislig1 tespit edememe riskinden yiiksektir).

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir. :
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Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarmn Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: (devami)

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylarn gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
tizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile nemli denetim bulgularini ist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagunsizliga iliskin etik hiikkiimlere uygunluk sagladiginmz: iist ynetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri {ist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yOnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok Gnem arz eden konular yani kilit denetim konularmi belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasmna izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanm doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacagmin
makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. maddesi dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak
- 31 Aralik 2023 hesap doéneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile Sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigma dair 6nemli bir hususa
rastlanmamustir.

TTK nin 402. Maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiirlitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Muzaffer Bayazit'tir.

GUNCEL BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK A.S.

e

NMuzaffer BAYAZIT, YMM
Sorumlu Denetei
Ankara, 11 Mart 2024
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Arahk 2023 Tarihi itibartyla
Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem Gecmis Donem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
VARLIKLAR Dipnotlar 31 Aralhik 2023 31 Arahk 2022
Nakit ve nakit benzerleri 3 867.755 3.482.986
Finansal yatirimlar 5 7.885.480 4.351.005
Ticari alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan alacaklar 6 911.453 1.006.023
Diger alacaklar
- I:li§kili taraflardan alacaklar 4 2.267.452 2.982.995
- lliskili olmayan taraflardan alacaklar 8 128.666 428.419
Pesin 6denmis giderler 9 454.193 531.593
Diger donen varliklar 14 112.684 -
Toplam donen varhklar 12.627.683 12.783.021
Diger alacaklar
- Iliskili olmayan taraflardan alacaklar 8 12.503 13.965
Maddi duran varliklar 10 14.103.957 9.367.405
Maddi olmayan duran varliklar 11 80.125 69.448
Ertelenmis vergi varligi 21 1.085.052 -
Toplam duran varhklar 15.281.637 9.450.818
TOPLAM VARLIKLAR 27.909.320 22.233.839

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Arahk 2023 Tarihi itibartyla
Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR Dipnotlar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 476.550 15.177
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 7 471.360 1.000.322
Diger finansal yiikiimliiliikler 7 962.932 345.690
Ticari borglar
- Iliskili olmayan taraflara bor¢lar 6 898.291 1.167.601
Diger borglar
- Ilikili taraflara bor¢lar 4 2.324.221 -
- Iliskili olmayan taraflara bor¢lar 8 1.460.439 250.555
Calisanlara saglanan faydalara iliskin borglar 13 1.614.855 1.679.721
Ertelenmis gelir 9 153.384 93.916
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 13 633.208 551.470
- Diger kisa vadeli karsiliklar 13 37.048 6.591
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 14 430.158 1.167.195
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 9.462.446 6.278.238
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 39.471 841.711
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun
vadeli karsiliklar 13 424.983 195.412
Ertelenmis vergi ylikiimlilagii 21 - 782.149
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 464.454 1.819.272
Odenmis sermaye 15 3.000.000 1.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 15 6.688.682 5.759.947
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacak
birikmis diger kapsamh gelirler ve giderler
- Tamimlanmus fayda planlarinin yeniden 6l¢iim
kazancglar 15 22.385 386.183
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 15 1.266.068 1.394.038
Gecgmis yillar karlart 3.596.161 4.789.942
Net donem kari 3.409.124 806.219
OZKAYNAKLAR 17.982.420 14.136.329
TOPLAM KAYNAKLAR 27.909.320 22.233.839

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Hasilat 16 67.268.723 53.759.641
Satiglarin maliyeti (-) 16 (39.278.488) (33.852.779)
Briit kar 27.990.235 19.906.862
Genel yonetim giderleri (-) 17 (22.247.097) (16.922.660)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 3.191.971 3.992.331
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (2.263.102) (2.656.474)
Esas faaliyet kari 6.672.007 4.320.059
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 19 3.146.292 1.090.217
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 19 (71.828) (52.521)
Finansman gideri oncesi faaliyet kari 9.746.471 5.357.755
Finansman gelirleri 20 256.050 684.679
Finansman giderleri (-) 20 (529.653) (644.134)
Net parasal (kayip) (6.444.644) (2.469.467)
Vergi oncesi kar 3.028.224 2.928.833
Donem vergi gideri 21 (1.108.173) (1.433.175)
Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) 21 1.489.073 (689.440)
Dénem karni 3.409.124 806.218
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (211.988) 148.437
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar:
Tanimlanmis fayda planlarinin yeniden 6l¢tim
kazanglari/ (kayiplart) 13 (282.651) 185.546
Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) 21 70.663 (37.109)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 3.197.136 954.655

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamh
gelir veya giderler

Sermaye Kardan
diizeltmesi ayrilan Emeklilik planlarindan  Geg¢mis y1l Donem net

Odenmis olumlu kisitlanmis aktiieryal kayip / karlary/ kar/ Ozkaynaklar

sermaye farklari yedekler kazanclar fonu (zararlary) (zarar) toplamm
1 Ocak 2022 1.000.000 5.759.947 1.029.939 390.544  7.751.383 (2.961.441) 12.970.372
Transferler - - - (2.961.441)  2.961.441 -
Diger kapsamli gelir - - 364.099 (4.361) - - 359.738
Doénem net kar1 - - - - - 806.219 806.219
31 Arahik 2022 1.000.000 5.759.947 1.394.038 386.183  4.789.942 806.219 14.136.329
1 Ocak 2023 1.000.000 5.759.947 1.394.038 386.183  4.789.942 806.219 14.136.329
Transferler 2.000.000 - - - (1.193.781)  (806.219) -
Diger kapsamli gelir - 928.735 (127.970) (363.798) - - 436.967
Donem net kari - - - - - 3.409.124 3.409.124
31 Aralik 2023 3.000.000 6.688.682 1.266.068 22.385  3.596.161  3.409.124 17.982.420

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2023 Tarihi itibartyla
Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

1 Ocak - 1 Ocak -

Dipnotlar 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
A.ISLETME FAALIiYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Dénem kari 3.409.124 806.219
Doénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa paylar1 ile ilgili diizeltmeler 10,11 1.206.757 1.134.714
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayiplar/(kazanglar)
ile ilgili diizeltmeler (814.913) -
Dava karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 13 33.048 -
Izin karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 13 298.523 334.685
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 20 (131.650) (115.014)
Kidem tazminati gideri ile ilgili diizeltmeler 13 355.313 358.277
Ticari ve diger alacaklarin deger diistikligii ile ilgili diizeltmeler 23.504 3.850
Parasal kayip/kazang 19 480.733 (416.874)
Vergi gideri/geliri ile ilgili diizeltmeler 21 (1.796.538) 653.705
Isletme sermayesindeki degisikliklerden dnceki faaliyet kar1 3.063.901 2.759.562
Ticari alacaklaridaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 71.066 516.517
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig /azalis ile ilgili diizeltmeler 301.215 (78.679)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 77.405 (39.018)
Diger varliklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 14 (112.684) -
Ticari borglardaki artis /azalisla ilgili diizeltmeler 446.233 (743.012)
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis /azalisla ilgili diizeltmeler 1.209.884 101.875
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 59.468 8.879
Diger yiikiimliiliiklerdeki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (737.042) 267.601
Calisanlara saglanan faydalara iliskin artis/azalis ile ilgili diizeltmeler (64.866) 1.071.530
Alnan faizler 20 131.650 115.014
Odenen kidem tazminatlari 13 (331.577) (25.344)
Vergi 6demeleri - (1.064)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari 4.114.653 3.953.861
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit
cikislari (5.953.986) (1.660.684)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satimindan kaynaklanan nakit
girisleri 814.913 -
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar (5.139.073) (1.660.684)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Iliskili taraflardan diger alacaklar/ iliskili taraflara diger bor¢lardan
kaynaklanan nakit girisleri/cikislar 4 2.324.221 (1.960.724)
Finansal borglanmalardan kaynaklanan nakit girisleri 45.130 (1.396.622)
Finansal varliklardali degisim (3.662.445) (553.615)
Odenen faiz 20 (297.717) -
Finansman faaliyetlerinden nakit akislari (1.590.811) (3.910.961)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C) (2.615.231) (1.617.784)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3.482.986 5.100.770
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 867.755 3.482.986

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olugtururlar.

11



KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2023 Tarihi itibartyla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi ( “Sirket”) 15 Aralik 2010
tarihinde kurulmustur. Sirket bir licret veya sdzlesmeye dayali olarak yapilan gayrimenkul danismanlik ve
ekspertiz faaliyetleri ile istigal etmektedir.

Kalme Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi, yiirirlikteki mevzuat hiikiimleri
cer¢evesinde resmi/ozel, gercek/tiizel kisi ve kurumlara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul projesinin,
gayrimenkullere ait hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerini uluslararast kabul gérmiis
degerleme standartlar1 gercevesinde degerleme islemi yapmak ve bu konuda rapor hazirlamak {izere
kurulmus olan gayrimenkul degerleme sirketidir.

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla ¢alisan sayis1 48 kisidir (31 Aralik 2022: 62 kisi).

Sirket’in kayitlt merkez adresi Mutlukent Mah. 2027 Sok. No:13 Cankaya/Ankara’dur.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I1-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TFRS”) esas
alimmistir. Ayrica KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayinlanan TMS taksonomisine uygun olarak
sunulmustur.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi ve Cevrim Farklar

Sirket’in muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan c¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plam sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar ise,
Sirket’in kanuni kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, Sirket’in durumunu TFRS’ye
uygun sunmak amaciyla TL nin sat alma giiclindeki degisimlerle ilgili olanlar dahil olmak iizere gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket biinyesinde, islemlerde agirlikli olarak kullanilan para birimlerinin donem sonlari itibariyle Tiirkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan agiklanan degerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralk 2022
ABD Dolar/TL 29,4382 18,6983
Avro/TL 32,5739 19,9349

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS
29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin, finansal tablolar1
da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2023 Tarihi itibartyla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri iizerinden olciilen finansal yatirimlar ve yeniden
degerlenmis tutarlan ile olgiilen yatirim amach gayrimenkuller haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (devami)

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk
lirasinin genel satin alma giiclinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk lirasinin
31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptigi yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini
kullanmugtir. Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son
verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve ge¢mis dénemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme
katsayilar1 agagidaki gibidir:

Y1l sonu Endeks Endeks, % | Diizeltme katsayisi
2004 113,86 13,86 16,33041
2005 122,65 7,72 15,16005
2006 134,49 9,65 13,82541
2007 145,77 8,39 12,75557
2008 160,44 10,06 11,58925
2009 170,91 6,53 10,87929
2010 181,85 6,40 10,22480
2011 200,85 10,45 9,25756
2012 213,23 6,16 8,72007
2013 229,01 7,40 8,11921
2014 247,72 8,17 7,50597
2015 269,54 8,81 6,89835
2016 292,54 8,53 6,35599
2017 327,41 11,92 5,67906
2018 393,88 20,30 4,72068
2019 440,50 11,84 4,22107
2020 504,81 14,60 3,68333
2021 686,95 36,08 2,70672
2022 1128.,45 64,27 1,64773
2023 1859,38 64,77 1,00000

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak lizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak
parasal ve parasal olmayan olarak ayristiritlmis, parasal olmayan varlik ve yilikiimliliikler ayrica cari
degeriyle Olgiilenler ve maliyet degeriyle Olciilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal
kalemler (bir endekse bagli olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle 6lgiilen parasal
olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2023 tarihindeki cari 6lglim biriminden ifade edildiklerinden
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2023 tarihindeki 6l¢iim biriminden ifade edilmeyen
parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal
olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir
degeri astig1 durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira,
Ozkaynak unsurlar ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon
diizeltmesi yapilmistir.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2023 Tarihi itibartyla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (devami)

Tiirk lirasinin yiliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak
2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce isletmeye
konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2023 tarihine kadar
meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiciindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglar (Kayiplari)
kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yilikiimliliiklerin degeri endeksteki
degisimlere bagli olmadig siirece, enflasyon déneminde, parasal yiikiimliliklerden daha yiiksek tutarda
parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda
parasal yiikiimliililk tasiyan isletmelerin satin alma giicii artig gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da
kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarm, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve ylikiimliliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandig1 raporlama doneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her
zaman yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama dénemleri
icin temel tegkil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken donemin baglangicina ait 1 Ocak 2022 tarihli
finansal durum tablosu enflasyona gore dizeltilmistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosundaki
geemis yillar karlari/zararlar1 kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutar1 séz konusu tablonun diger
kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilango denkliginden elde edilmistir.

2.2 TFRS'ye Uygunluk Beyam

Sirket, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren déneme iliskin finansal tablolarini SPK’nin Seri: I1I-14.1 No’lu
tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulari gergevesinde hazirlamistir. finansal tablolar ve notlar, SPK
tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

2.3 Isletmenin siirekliligi
Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

2.4 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve
yiikiimliiliikleri net esasa gore 0deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin
yerine getirilmesinin es zamanli gergeklestirme niyetinin olmasi durumunda net olarak gosterilirler.

2.5 Karsilagtirmah bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiiglinde yeniden siniflandirilir.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2023 Tarihi itibartyla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa,
gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis
hiikmiiniin yer almadig degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya
tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar
yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise,
degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 dénemde,
hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.7 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yoOnetiminin, raporlanan varlik ve yikiimliilik tutarlarin
etkileyecek, raporlama donemi tarihi itibartyla vukuu muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama
donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte,
gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.

e Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve
bilango tarihinde var olan veya ileride ger¢eklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart géz oniinde
bulundurularak yapilan varsayimlar asagidaki gibidir:

e Kidem tazminati, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislar1 ve personel devir hizi gibi aktiieryal
varsayimlar kullamlarak belirlenmektedir. Tahminler, bu uzun vadeli planlar nedeniyle ortaya
ctkan 6nemli belirsizlikleri icermektedir.

e Davalara iliskin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklar1 ve kaybedilme durumunda
ortaya ¢ikacak yiikiimliiliikler Sirket Hukuk Miisaviri ve uzman goriisleri alinarak Sirket yonetimi
tarafindan degerlendirilir. Sirket yOnetimi en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik tutarm
belirler.

e Stok deger diigiikliigii hesaplanirken stoklarin iskonto sonrasi liste fiyatlarina iliskin veriler
kullanilir. Ongoriilen net gergeklestirilebilir degerin maliyet bedelinin altinda kaldigi durumlarda
stok deger dusiikliigi karsiligr ayrilir.

e Sirket yonetimi, maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali 6mriinii belirlemede teknik
personelin deneyimlerine dayanan bazi 6nemli varsayimlarda bulunmustur.

e Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliilikleri, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin defter degerleri
ve matrahlar arasindaki gegici farkliliklar icin biiyiik 6l¢lide kullanilmakta olan vergi oranlar
kullanilarak kayda alinmistir. Mevcut kanita dayanarak, ertelenmis vergi varliklarinin tamaminin
veya bir kisminin nakde doniistiiriilebilecek veya doniistiiriilemeyecek olmasinin muhtemel oldugu
degerlendirilmistir. Dikkate aliman ana etkenler arasinda gelecek donem gelirleri potansiyeli,
onceki yillardan biriken zararlar, gerek olmasi halinde uygulamaya sokulacak olan vergi planlama
stratejileri ve ertelenmis vergi varligini nakde doniistiirmek i¢in kullanilabilecek gelirin niteligi yer
almaktadir.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2023 Tarihi itibartyla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (TFRS) Degisiklikler

a) 31 Arahk 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TFRS ve
TFRS yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmustir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tamim getiren degisiklikler
yaymlamistir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima aciklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen
standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6l¢lim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki
etkilerinin, 6nceki donem hatalarinin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi, muhasebe
tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini
belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir.
Tammin bu yonii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yiriirlilkk tarihinde veya sonrasinda
meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 i¢in isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina énemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimei olmak adina rehberlik ve 6rnekler sagladigr degisiklikleri yaymlamistir. TFRS'de
"kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi bilgilerinin
aciklanmas1 baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de
tamimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilar1 tarafindan biiylik oSlclide
anlagilmaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin dnemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin
boyutunu, diger olay veya kosullar1 hem de bunlarin niteligini dikkate almas1 gerekir. Ayrica isletmenin
muhasebe politikas1 bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara 6rnekler eklenmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskinertelenmis
vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve
boyleceistisnanin  esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan islemlere
uygulanmamasini saglayan degisiklikler yaymlamistir. Degisiklikler, bir yilikiimliiliige iliskin yapilan
O0demelerin  vergisel a¢idan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebelestirilen yiikiimliiliikle (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bileseniyle (ve faiz giderine) vergisel
acidan iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve ylikiimliiliigin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda herhangi bir gecici farkin olup olmadigimin belirlenmesinde onemlidir.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2023 Tarihi itibartyla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devami)

a) 31 Arahk 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar: (devami)

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskinertelenmis
vergi

Degisiklikler karsilastirmali olarak sunulan en erken donemin baglangicinda ya da sonrasinda gergeklesen
islemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken donemin baslangicinda,
kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yikimliliiklerle ilgili tiim indirilebilir ve
vergilendirilebilir gegici farklar i¢in ertelenmis vergi varlig1 (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi
kosuluyla) ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigli muhasebelestirilir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamstir.
TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallar

Eyliil 2023’te KGK, Ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikklerinin
muhasebelestirilmesi ve aciklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler
yayimlamistir.  S6z konusu degisiklikler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilati (OECD) tarafindan
yayimlanan lkinci Siitun Modeli Kurallarmin uygulanmasi amaciyla yiiriirliige girmis ya da yiiriirlige
girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin uygulanacagini
acikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler i¢in belirli
aciklama hikimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin
muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagma yonelik istisna ile istisnanin uygulanmis olduguna
yonelik agiklama hiikmii degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir. Bununla birlikte, degisikle
getirilen belirli agiklama hiikiimlerinin 31 Aralik 2023 tarihi 6ncesinde sona eren ara hesap déonemlerinde
uygulanmasi zorunlu degildir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
b) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimmlanmis fakat cari raporlama doénemi igin heniiz
yiirtirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir.Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarimi ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimei Isletmenin Istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varhk
Satislar: veya Katkilar:

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek
lizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2023 Tarihi itibartyla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devamui)

b) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
(devamm)

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lglim, sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamstir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile 6l¢iimiini hem de karin hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan
yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirliikk tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasinda baslayan hesap
donemleri olarak ertelenmistir.

Standart Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi
olmayacaktir.

TMS 1 Degisiklikleri - Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simiflandirilmasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023°te KGK, yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vadeli simiflandirilmasina yonelik esaslar
belirlemek {izere TMS 1°de degisiklikler yapmustir. Ocak 2023°te yapilan degisikliklere gore, isletmenin
bir yikiimliligi 6demeyi erteleme hakki, raporlama doéneminden sonraki bir tarihte kredi sdzlesmesi
sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama donemi sonu itibariyla s6z konusu yikimliligi
erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile).
Kredi s6zlesmesinden dogan bir yiikiimliiliik uzun vadeli olarak siiflandirildiginda ve isletmenin 6demeyi
erteleme hakki 12 ay i¢inde kredi sdzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagli oldugunda, Ocak 2023
degisiklikleri isletmelerin ¢esitli agiklamalar yapmasii istemektedir. Bu aciklamalar kredi sézlesme
sartlar1 ve 1ilgili ylkiimliiliikler hakkindaki bilgileri icermelidir. Ayrica, soz konusu degisiklikler,
sOzlesme sartlarna uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina
bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama i¢in 6demeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu itibariyla
bulunmasi gerektigini agikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, 6demeyi raporlama doneminden sonraki en
az on 1iki ay sonraya erteleme hakkini isletmenin kullanmama ihtimalinin ylkiimliliigiin
siniflandirilmasimi etkilemeyecegi agikca ifade edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da
bu tarihten sonra baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye
doniik olarak uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken
uygulayan isletmenin diger degisikligi de erken uygulamasi zorunludur.

S6z konusu degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi iizerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde,
satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliliiklerinin Glglimiinde
uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama igleminin fiilen
basladig tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigliniin sonraki 6l¢timii” baglig1 altindaki TFRS 16 hiikiimlerini
uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira Odemeleri’ni ya da “revize edilmis kira Odemeleri”ni
belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢timiine yonelik
spesifik bir hiikiim igermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iimii, TFRS 16’da yer alan
kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici-kiracimin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe
politikas1 gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten
sonra baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci
degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS
8’e gore geriye doniik uygular. S6z konusu degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve finansal durumu veya
performansi iizerinde bir etki bulunmamaktadir.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2023 Tarihi itibartyla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devamn)

b) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
(devam)

TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - A¢iklamalar: Tedarik¢i Finansmam Anlasmalari

KGK tarafindan Eyliil 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlagmalarinin isletmenin
yiikiimliiliikkleri, nakit akislari ve maruz kaldig: likidite riskleri {izerindeki etkilerinin finansal tablo
kullanicilar1 tarafindan anlasilmasina katki saglamak iizere, mevcut hiikiimlerde iyilestirmeler yapan
aciklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansmani anlasmalari; bir ya da daha fazla finansman
saglayicisinin isletmenin tedarik¢isine olan borcunu ddemeyi iistlendigi ve isletmenin de tedarikgiye
Odeme yapildig1 giin ya da sonrasinda 6demeyi kabul ettigi anlagmalar olarak tanimlanmistir. S6z konusu
degisiklikler, bu tiir anlagmalarin hiikiim ve kosullar1, raporlama dénemi basi ve sonu itibartyla bunlardan
ortaya ¢ikan yiikiimliiliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yiikiimliiliiklerin defter degerinde meydana gelen
nakit dis1 degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasini zorunlu kilmaktadir. Ayrica,
TFRS 7’de ongoriilen likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar kapsaminda, tedarik¢i finansmam
anlagmalari, agiklanmasi gerekli olabilecek diger faktorlere Ornek olarak gdsterilmistir.
Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde baslayan yillik raporlama donemlerinde yiiriirliige girmektedir.
Erken uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda bu husus agiklanir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

¢) Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat
KGKtarafindan yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21’e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayimlanmis ancak heniiz
KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir.  Bu  sebeple TFRS’nin  bir
parcasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler
TFRS’de yiirtirliige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri — Konvertibl olmama

Agustos 2023’te UMSK, UMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamustir. Degisiklikler bir para biriminin
konvertibl olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para birimi konvertibl olmadiginda déviz kurunun
ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para birimi konvertibl olmadig1 igin
doviz kuru tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin konvertibl olmamasi durumunun isletmenin
performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini
finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir.

S6z konusu degisiklik Sirket i¢in gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi {izerinde bir etki
bulunmamaktadir.

2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, isletmedeki nakit, finansal kuruluslarda tutulan vadesiz mevduat, orijinal
vadeleri ii¢ ay veya ii¢ aydan kisa tutar belirli bir nakde kolayca ¢evrilebilen diger kisa vadeli yiiksek
likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski Onemsiz olan yatirimlari ve bankalar nezdindeki cari
hesaplari kapsar.
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31 Aralik 2023 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Finansal varlhiklar

Swniflandirma

Sirket, finansal varliklarmi “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gergege uygun
deger farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar” olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal
varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagl nakit
akiglarmin ozellikleri esas alimarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarmin siniflandirmasim
satin alindiklari tarihte yapmaktadir.

Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandig1 is modelinin degistigi durumlar harig, finansal
varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi
durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar
yeniden siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve Olciimleme

“[tfa edilmis maliyeti {izerinden dl¢iilen finansal varliklar”, sozlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarinimn
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden

mubhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, “diger alacaklar”
ve “finansal yatirimlar” kalemlerini icermektedir.

llgili varhklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege uygun degerleri ile sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden
Olclilmektedir. Itfa edilmis maliyeti lizerinden Olglilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin
degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagli nakit
akiglariin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasimi amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini i¢eren nakit akiglarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Ilgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari
ile kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, ger¢ege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatirnmlardan elde edilen temettiiler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti
tizerinden Ol¢iilen ve gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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31 Arahk 2023 Tarihi itibartyla
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Finansal Tablo Dis1 Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim iglemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan cikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya ylkimlilik
olarak muhasebelestirilir.

Deger Diistikliigii

Finansal varliklar ve sozlesme varliklar deger disiikligii "Beklenen Kredi Zarar1" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sdzlesme
varliklarina uygulanmaktadir.

Finans sektorii faaliyetlerinden alacaklar

Sirket’in finans sektorii faaliyetlerinden alacaklari etkin faiz yontemi kullamilarak itfa edilmis
maliyetleritizerinden muhasebelestirilmektedir.

Kredi deger diisiikliigii karsihig:

Sirket, verilen krediler lizerinde yapilan degerlendirmeler sonucunda tahsili siipheli goriilen
alacaklardan dogabilecek zararlar icin belli bir karsilik ayirmaktadir. Karsilik tutari, Sirket’in kredi
risk politikasi, mevcut kredi portfoyliniin yapisi, miisterilerinin mali yapilarn ve ekonomik
konjonktiire  bagli  olarak belirlenmekte ve “Takipteki Krediler” olarak siniflandirilarak
hesaplanmaktadir. Karsilik hesabindaki degisiklikler gerceklestikleri donem igerisinde kar veya
tablosuna yansitilmaktadir. Yasal prosediirler tamamlandigi ve kredinin tahsil edilemeyecegi
kesinlestigi takdirde, ilgili tutarlar hesaplardan silinmekte, silinen krediler ile ilgili tahsilatlar gelir
olarak kaydedilmektedir. Finansman kredilerinin degerlendirilmesi sonucunda belirlenen toplam
finansman kredileri karsiligi Sirket’in finansman kredileri portfoyiindeki tahsili siipheli alacaklari
kapsayacak sekilde belirlenmektedir.

Sirket, alacaklarin tahsilinde herhangi bir gecikme bulunmasa dahi, alacak tutarlar1 igin bor¢lunun
kredibilite degerlendirmelerine iligkin biitiin verileri dikkate alarak, teminat tutarini hesaplamaya dahil
etmeksizin, belirledigi oranlarda genel karsilik ayirabilmektedir. Sirket ayrica, faiz veya ana paranin
tahsilinde gecikme olmayan veya 90 giinden daha az gecikme olan alacaklardan dogmasi beklenen
ancak miktar1 kesin olarak belli olmayan zararlarin karsilanmasi amaciyla, herhangi bir islemle
dogrudan ilgili olmaksizin, karsilik ayirma yontemini benimsemis ancak zorunluluk olarak
degerlendirmemistir. Sirket, siipheli hale gelmeyen finansman kredileri igin bu kapsamda 6zel karsilik
ayirmaktadir.

Ticari alacaklar

Aliciya iriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar orijinal fatura degerinden
kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarmin etkin faiz yontemi ile itfa
edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal
etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiylik olmamasi durumunda, fatura tutarindan gésterilmistir. Finansal
tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisiikliigli hesaplamalari
kapsaminda “basitlestirilmis yaklasimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin
belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi durumlarda (gerceklesmis deger diisiikliigii zararlari
haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklar1 “6miir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir
tutardan Ol¢lilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)
2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Ticari alacaklar (devami)

Deger diistikliigii karsilig1 ayrilmasini takiben, deger diistikliigiine ugrayan alacak tutarinin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigi karsiligindan
diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir. Ticari islemlere iliskin vade farki
gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger
Gelirler/Giderler” hesabi icerisinde muhasebelestirilirler.

Ticari borg¢lar

Ticari borglar, Sirket’in olagan faaliyetleri i¢in tedarikg¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin
yapilmasi zorunlu 6demeleri ifade etmektedir. Eger ticari borglarin 6denmesi igin beklenen siire 1 yil
ya da daha kisa ise (ya da daha uzunsa ancak isletmenin normal faaliyet dongiisii i¢inde ise), bu borglar
kisa vadeli borglar olarak siniflandirilirlar. Aksi halde, uzun vadeli bor¢lar olarak siniflandirilirlar.

Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle kaydedilirler ve miiteakip donemlerde etkin faiz oram
yontemi kullanilarak iskonto edilmis degerinden muhasebelestirilirler.

Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir deger veya maliyet degerinden diisiik olani ile degerlenmektedir. Maliyet
belirleme yontemi tiim stoklar i¢in aylik agirlikli ortalama olup, yart mamuller ve mamuller liretim
maliyetlerinden pay almaktadir. Net gergeklesebilir defer, tahmini satiy fiyatindan stoklar1 satsa hazir
hale getirebilmek icin yapilan giderlerle, pazarlama ve satiy giderleri dusiildiikten sonraki degerdir.
Kullanilamaz veya satilamaz durumdaki stoklar i¢in deger diistikliigii karsilig1 kaydedilir.

Tiirev araclar

Vadeli doviz sozlesmeleri de dahil olmak iizere tlirev finansal araglar, finansal tablolara gercege uygun
degerleri ile yansitilir ve kayda alinmalarmi izleyen donemlerde yine gergege uygun degerleri iizerinden
degerlenir. Tiirev finansal araglarindan elde edilecek kar veya zararlarin finansal tablolara yansitilmasi,
tiirev finansal araglarinin siniflandirmasina gore degismektedir. Tiirev finansal araglar her ne kadar
Sirket’in risk yonetimi ¢ergevesinde kullanilsalar da riskten korunma muhasebesi yoniinden gerekli
kosullar1 tagimamasi nedeniyle finansal tablolara ilk olarak alim sirasinda olusan masraflari da igeren
gercege uygun degerleri ile yansitilir ve kayda alinmalarim izleyen donemlerde de gercege uygun
degerleri tlizerinden degerlenir. Bu enstriimanlarin gercege uygun degerlerinde meydana gelen
degisikliklerden kaynaklanan kazang ve kayiplar kar veya zarar olarak gelir tablosu ile iliskilendirilir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar maliyet degerleri iizerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger
disiikligi karsilign diisiilerek muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varliklar satildigi zaman bu
varliga ait maliyet ve birikmis amortismanlar ve varsa deger diisiikliigii karsiliklar ilgili hesaplardan
diistildiikten sonra olugan gelir ya da gider, kar veya zarar tablosuna dahil edilmektedir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve iadesi miimkiin olmayan vergiler
ve maddi duran varlig1 kullanima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi
duran varligmm kullanimina baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi masraflar, olustuklari
donemde gider kaydedilmektedir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varlifa gelecekteki
kullaniminda ekonomik bir deger artis1 sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine eklenmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Maddi duran varhklar (devami)

Amortismana tabi varliklar, tahmini ekonomik Omiirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortisman
yontemine gore amortismana tabi tutulmaktadir. Ekonomik Omiir ve amortisman metodu diizenli
olarak gbzden gegirilmekte, buna bagli olarak metodun ve amortisman siiresinin ilgili varliktan
edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir.

Varligin degerinin diistiigiine dair bir belirti olusursa ilgili varligin net gerceklesebilir degeri yeniden
tahmin edilir, deger diisiikliigii karsilig1 finansal tablolara yansitilir.

Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, kayitli deger derhal
geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satig fiyati ya da
kullanimdaki degerinin yiiksek olanidir. Net satis fiyati, varligm makul degerinden satisi
gerceklestirmek icin katlanilacak maliyetlerin diisiilmesi suretiyle tespit edilir. Kullanimdaki deger
ise ilgili varligin kullamilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akimlarmin raporlama donemi tarihi itibariyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile
tespit edilir.

Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar yatirim faaliyetlerden gelirler ve
giderler hesaplarina dahil edilirler.

Yeniden Degerleme Yontemi

Uretim ya da mal veya hizmetin verilmesinde veya idari amaclar i¢in kullanimda tutulan arazi ve
binalar, yeniden degerlenmis tutarlariyla ifade edilir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme
tarihinde tespit edilen gercege uygun degerden sonraki donemlerde olusan birikmis amortisman ve
birikmis deger diistkliigii disiilerek tespit edilir. Yeniden degerlemeler raporlama tarihinde
belirlenecek gergege uygun degerin defter degerinden 6nemli farklilik gostermeyecek sekilde diizenli
araliklarla yapilir.

S6z konusu arazi ve binalarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan artis, 6zkaynaktaki yeniden
degerleme fonuna kaydedilir. Yeniden degerleme sonucu olusan deger artisi, maddi duran varlikla
ilgili daha 6nceden kar veya zarar tablosunda gosterilen bir deger diisiikliigliniin olmas1 durumunda
oncelikle s6z konusu deger diisiikliigii nispetinde kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Bahse konu arazi
ve binalarin yeniden degerlemesinden olusan defter degerindeki azalis, sz konusu varligin daha
onceki yeniden degerlemesine iliskin yeniden degerleme fonunda bulunan bakiyesini agmasi
durumunda kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Idari amagl ya da halihazirda belirlenmemis olan
diger amaclar dogrultusunda insa edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger
disiikliigii kaybi diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harclar da dahil edilir. Kullanima ve satisa
hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢lide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin insasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili
maddi duran varlik kalemine siniflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan
amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Yeniden degerlenen binalarin amortismani kar veya zarar tablosunda yer alir. Yeniden degerlenen
gayrimenkul satildiginda veya hizmetten ¢ekildiginde yeniden degerleme fonunda kalan bakiye
dogrudan dagitilmamis karlara transfer edilir. Varlik bilango dis1 birakilmadik¢a, yeniden degerleme
fonundan dagitilmanmus karlara transfer yapilmaz.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Maddi duran varhklar (devami)

Yeniden Degerleme Yontemi (devami)

Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar. Makine ve ekipmanlar, maliyet degerlerinden birikmig
amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diigiildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis
tutarlari, beklenen faydali 6miirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana
tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya cikan
degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her yil gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye
doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alman varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen
faydal1 0mriine gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin
kazanilip kazanilmayacagi kesin degil ise beklenen faydali dmrii ile s6z konusu kiralama siiresinden
kisa olanina gére amortismana tabi tutulur.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar elde etme maliyetleri iizerinden kayda alinirlar. Sirket biinyesinde
yaratilan, iiretimi planlanan yeni araglarin gelistirilmesine yonelik katlanilan harcamalar harig, maddi
olmayan duran varliklar aktiflestirilemez ve yapilan harcamalar olustuklari donem igerisinde
giderlestirilirler. Maddi olmayan duran varliklar tahmini kullamim Omiirleri dogrultusunda
dogrusal amortisman metodu ile itfa edilirler. Aktiflestirilen gelistirme giderleri, {irliniin ticari
iretiminin baslamasimi miiteakip tahmini kullanim omiirleri dogrultusunda dogrusal amortisman
metodu ile itfa edilirler. Maddi olmayan duran varliklar; tasidiklar1 degerler, kosullardaki
degisikliklerin ve olaylarin tasinan degerin diisebilecegine dair belirti olusturmalari durumunda
gbzden gegcirilir ve gerekli karsilik ayrilir.

Ticari markalar ve lisanslar

Satin alian ticari markalar ve lisanslar, tarihi maliyetleriyle gosterilir. Ticari markalar ve lisanlarin
smirli faydali 6miirleri bulunmaktadir ve maliyet degerlerinden birikmis amortismanlar diisiildiikten
sonraki tutariyla gosterilirler. Satin alinan ticari markalar ve lisanslar, beklenen faydali 6miirlerine
gore dogrusal amortisman yonetimi kullanilarak itfa edilir (3 yil).

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler izerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmiirlerine gore
(3 y1l) itfa edilir.

Bilgisayar yazilimlarim gelistirmek ve siirdiirmekle iliskili maliyetler, olustuklar1 donemde kar veya
zarar tablosuna kaydedilmektedir. Kontrolii Sirket’in elinde olan, saptanabilir ve kendine 6zgii yazilim
uriinleri ile direkt iliskilendirilebilen ve bir yildan fazla siire ile maliyetinin lizerinde ekonomik fayda
saglayacak harcamalar maddi olmayan duran varlik olarak degerlendirilir. Maliyetler, yazilim
gelistiren ¢alisanlarin maliyetlerini ve genel liretim giderlerinin bir kismin1 da igermektedir.

Duran varlik olarak degerlendirilen bilgisayar yazilim gelistirme maliyetleri, faydali Omiirleri
tizerinden itfa edilir (3 yili gegmemek kaydiyla).
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Finansal olmayan varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, tiim maddi ve maddi olmayan duran varliklar i¢in, her rapor tarihinde s6z konusu varliga iliskin
deger diisiikliigii olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Eger bdyle bir
gosterge mevcutsa, o varligin tasinmakta olan degeri, kullanim veya satis yoluyla elde edilecek olan
tutarlardan yiiksek olani ifade eden net ger¢eklesebilir deger ile karsilastirilir. Eger s6z konusu varligin
veya o varligin ait oldugu nakit tireten herhangi bir birimin kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla
geri kazanilacak tutardan yiiksekse, deger diisiikliigii meydana gelmistir. Bu durumda olusan
deger diislikliigii zararlar1 kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Deger diisiikliigiiniin iptali nedeniyle varligin (veya nakit iireten birimin) kayitli degerinde meydana
gelen artig, 6nceki yillarda deger diisiikliigliniin finansal tablolara alinmamis olmasi halinde olusacak
olan defter degerini (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidir. Deger
disiikliigiiniin iptali kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Iliskili taraflar

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iliskili
sayilir: S6z konusu kisinin,
(i) Sirket tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(i) Sirket {izerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iii) Sirket veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmasi
durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayilr:

(i) Isletme ve Sirket’in ayni grubun {iyesi olmasi halinde.

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayn1 bir {igiincii tarafin is ortaklig1 olmas1 halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin soz
konusu ticiincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin
boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanmimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken
kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde onemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir tiyesi olmasi halinde.
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2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Miisteri sozlesmelerinden hasilat

Sirket, TFRS 15 “Misteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda hasilatin
muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir.

. Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmast

. Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
. Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

. Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi

. Hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore dncelikle miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii
ayr bir edim yilikiimliiliigii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliilikklerinin zamana
yayil1 olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir.

Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin
edim ylkimliliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yiikiimliliklerinin
tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi Olgerek hasilati zamana yayili olarak finansal
tablolara alir. Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yikiimliiliikleri ile alakali hasilat,
mal veya hizmetlerin kontroliiniin miisterilerin eline gectiginde muhasebelestirilir.

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere
sahipligi,

¢) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.

Borc¢lanmalar

Borglanmalar ilk muhasebelestirme esnasinda gergege uygun degerden katlanilan iglem maliyetleri
disiilerek muhasebelestirilirler. Borg¢lanmalar ilk muhasebelestirmenin ardindan itfa edilmis
maliyetlerinden Olgiiliirler. Tahsil edilen tutar (islem maliyetleri diisiilmiis) ile geri alinan tutar arasindaki
fark, etkin faiz yontemi kullanilmak sureti ile donem siiresince kar veya zarda muhasebelestirilir. Kredi
olanaklarmin temininde 6denen iicretler, kredi olanaginin bir kismi ya da tamaminin kullanilmasinin
muhtemel olmasi durumunda kredinin islem maliyeti olarak muhasebelestirilirler. Bu durumda, bu
iicretler kredi kullanilincaya kadar ertelenirler. Kredi olanaginin bir kismi ya da tamamimin
kullanilacaginm muhtemel olduguna dair bir kanit bulunmadiginda, bu iicretler likidite hizmetinin pesin
O6demesi olarak aktiflestirilir ve kredi olanaginin ilgili oldugu dénem boyunca itfa edilir.
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Bor¢lanma maliyetleri

Bir 6zellikli varligin elde edilmesi, ingas1 veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen genel ve 6zel
amach alinmig borglarin maliyetleri, ilgili varligin maliyetinin bir parcasi olarak, bu varliklarn
amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma getirilmesi igin gerekli siire boyunca
aktiflestirilir. Bu tiir maliyetler giivenilebilir bir bigimde Ol¢iilebilmeleri ve gelecekte ekonomik
yararlardan igletmenin faydalanabilmesinin muhtemel olmasi durumunda, varligin maliyetine dahil
edilir. Ozellikli varliklarla ilgili alinmis harcanmasi beklenen 6zel amagli borglarin gegici olarak
nemalandirilmas: ile kazanilan yatinm geliri, aktiflestirme kosullarim1 saglayan borglanma
maliyetlerinden diisiilir. Bu kapsamda olmayan bor¢lanma maliyetleri ise olustuklar1 tarihte
giderlestirilir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap déneminde kullanilan kredilere iliskin
aktiflestirme yoktur (31 Aralik 2022: Yoktur).

Donem vergi gideri ve ertelenen vergi

Donem vergi gideri cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Donem vergisi ve
ertelenmis vergi gelir veya gider olarak, verginin dogrudan 6zkaynak veya diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Bu
durumda ise, vergi sirasiyla diger kapsamli gelirler veya 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Cari donem vergi gideri, Sirket’in ve bagli ortakliklarinin faaliyet gosterdigi tilkelerde yiirtirliikkte olan
veya yirlrliige girmesi kesine yakin olan vergi kanunlar dikkate alinarak hesaplanir. Sirket,
yiirlirlikte olan vergi kanununun yoruma agik olmasi durumunda periyodik olarak vergi beyanini
degerlendirir ve gerekli goriilen durumlarda vergi otoritelerine 6denecek borglar igin provizyon ayrilir.

Ertelenmis vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer
alan degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar {izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varlik
ve yukiimliiliikleri, yiiriirliikte olan veya bilango tarihi itibariyla yiirtirliige giren vergi oranlar1 ve vergi
mevzuati dikkate almarak, vergi varliginin gerceklesecegi veya yiikiimliligiiniin ifa edilecegi
donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari {izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari,
gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle gegici farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel
olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.Sirket, vergilendirilebilir gegici farklarin kapatilma zamanini kontrol
edebilmesi ve gegici farkliligin ongoriilebilir bir siirede kapatilmasinin muhtemel olmamasi durumu
haricinde bagli ortakliklar1 ile ilgili tiim vergilendirilebilir gecici farklar i¢in ertelenmis vergi
yiikiimliiligii hesaplar.

Sirket, ertelenmis vergi varligi ile ertelenmis vergi borcunu ancak ve ancak yasal olarak donem vergi
varliklarini dénem vergi borglarina mahsup etme hakkinin olmasi ve aym vergi miikellefi veya
ertelenmis vergi varligl veya ylkiimliiliiglinli net gosterme niyeti olan farkli miikelleflerin ertelenmis
vergi varlig1 ve ertelenmis vergi borcunun yukarida belirtilen yasal diizenlemeyi yapan vergi idaresi
ile ayn1 olmasi1 durumunda mahsup eder.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)

2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Kidem tazminat1 karsihigi

Sirket, mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kotii davranig
disindaki nedenlerle igine son verilen ve en az bir y1l hizmet vermis personele belirli miktarda kidem
tazminat1 6demekle ylkimlidiir.

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda kidem tazminati karsiligini “Projeksiyon Metodu’nu
kullanarak ve Sirket’in personel hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma
konularinda gegmis yillarda kazandig1 deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve bilango tarihinde devlet
tahvilleri kazang orani ile iskonto etmistir.

Gelir tablosuna calisan giderleri olarak yansitilmis olan, tanimlanmis fayda planlarina iligkin cari
hizmet maliyeti, bir varligin maliyetine eklenenler harig, cari yilda ¢alisan hizmetlerinden kaynaklanan
tamimlanmis fayda yiikiimliliigiindeki, fayda degisikligi kisintilar1 ve 6demelerdeki artisi ifade eder.
Gegmis hizmet maliyetleri olustuklar1 donemde gelir tablosuna kaydedilir.

Net faiz gideri, tanimlanmis fayda yiikiimliiliigliniin net degerine ve planlanmig varligin gergege uygun
degerine, iskonto orani uygulanarak hesaplanmasiyla bulunur. Bu maliyet kar veya zarar tablosunda
calisan giderleri altinda muhasebelestirilir.

Aktiieryal varsayimla ger¢eklesen arasindaki fark diizeltmeleri ile aktiieryal varsayim
degisikliklerinden dogan tanimlanmig fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazang ve kayiplari, olustuklar
donem icinde diger kapsamli gelirler olarak 6zkaynaklara yansitilir.

Pay basina kazancg

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, raporlama boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama adedine bdliinmesiyle bulunmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan
ve enflasyon diizeltmesi farklar1 hesabindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler.
Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basma kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu
hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunur.

Karsihiklar

Karsiliklar, gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yilikiimliiliigtin bulunmasi,
yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin
muhtemel olmasit ve yiikiimlilik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi
durumlarinda ayrilmaktadir. Gelecek donemlerde olusmasi beklenen faaliyet zararlari icin karsilik
ayrilmaz.

Karsilik tutari, paranin zaman degerine iliskin mevcut piyasa degerlendirmelerini ve borca 6zgii
riskleri yansitan vergi oncesi oranlar kullanilarak yiikiimliltigli yerine getirilmesi i¢in tahmin edilen
giderlerin bugiinkii degeri olarak ol¢iiliir. Karsilik tutarinda zamanin ge¢cmesinden kaynaklanan artis
faiz gideri olarak kaydedilir.

Karsiliklar her bilango tarihinde gézden gecirilmekte ve yonetimin en iyi tahminlerini yansitacak
sekilde gerekli diizenlemeler yapilmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)

2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Netlestirme

Bir finansal varlik ve borcun birbirine mahsup edilerek net tutarin bilangoda gosterilmesi ancak
isletmenin; muhasebelestirilen tutarlar1 netlestirme konusunda yasal bir hakkinin bulunmasi ve
net esasa gore 0demede bulunma ya da varligi elde etme ve borcu 6deme islemlerini es zamanl olarak
gerceklestirme niyetinde olmasi durumunda miimkiin olabilir. Yasal hak, gelecekteki bir olaya bagh
olmamali, normal operasyonel akista ve sirketin ya da karsi tarafin temerriit, aciz hali ya da
iflas1 durumunda dahi kullanilabilir olmalidir.

Yabanci para cinsinden islemler

Yabanci para cinsinden olusan gelir ve giderler islem tarihinde gegerli olan kurlar ile ¢evrilmektedir.
Yabanci paralarla ifade edilen parasal aktiflerin ve pasiflerin ¢evriminde bilango tarihinde T.C. Merkez
Bankasi tarafindan ilan edilen kurlar kullanilmaktadir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin
cevrilmesinden veya yabanci paralarla ifade edilen tutarlarin degerlemesinden dogan kur farki gelir ya
da gideri ilgili donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

2.10 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Ertelenmis Vergi

Sirket’e ait kullanim amacli gayrimenkullerden kaynaklanan ertelenmis vergi borcu ve
ertelenmis vergi varlik hesaplamasinda 15 Temmuz 2023 Tarihinden Once Edinilen Tasimmazlar
Kurumlar vergisi oranindaki degisiklik, 15 Temmuz 2023 tarihinden sonra sona eren ara dénem ve
yillik finansal tablolarda raporlanan ertelenmis vergi hesaplamasinda dikkate alinacaktir. Bu kapsamda
15 Temmuz 2023 tarihinden 6nce elde edilmis olan tasinmazlarin ertelenmis vergi hesaplamasinda
istisna %25 olarak uygulanacaktir. Bu durumda bu tiir tasinmazlar i¢in daha 6nce %50'lik istisna
tizerinden hesaplanan ertelenmis vergi, %25'lik istisna iizerinden tekrar hesaplanacaktir.

15 Temmuz 2023 oncesinde edinilen gayrimenkullere iliskin 31 Aralik 2023 bilango tarihi itibariyla
hesaplanacak vergi oran1 %18,75 olarak kullanilmugtir.
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NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Kasa 87.956 443.104
Bankalar:
- Vadeli mevduatlar
TL 210.781 -
- Vadesiz mevduatlar
TL 101.827 1.515.726
ABD Dolart 3912 349.203
Avro 404.683 1.009.053
Sterlin 58.596 165.900
Toplam 867.755 3.482.986

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla nakit ve nakit benzerleri {izerinde blokeli mevduati
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022: bulunmamaktadir).

NOT 4 - ILISKILi TARAFLAR

Mliskili taraflardan diger alacaklar genellikle finansman islemlerinden kaynaklanmaktadir. Bu alacaklar
dogasi geregi teminatsizdir ve faiz isletilmemektedir.

Iliskili taraflara olan diger borglar genellikle finansman islemlerinden kaynaklanmaktadir ve borglar
dogasi1 geregi teminatsizdir.

Mliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Cilineyt Karatepe 2.099.450 2.781.724
Esra Demirhan 168.002 3.534
Salih Karatepe - 197.737
Toplam 2.267.452 2.982.995

Iliskili taraflardan kisa vadeli diger borclar

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Salih Karatepe 2.324.221 -

Toplam 2.324.221 -
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NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla finansal yatirimlarin detay1 asagidaki gibidir.

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Kur korumali mevduat hesabi ( KKMH) 7.885.480 4.351.005
Toplam 7.885.480 4.351.005

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla kur korumali mevduatlarin yillik ortalama faiz oram 12%’dir.

Nominal Faiz Gercege Uygun

Deger Tahakkuku Deger

Kur korumali mevduat hesab1 (KKMH) 5.625.929 2.259.551 7.885.480
Toplam 5.625.929 7.885.480

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla kur korumali mevduatlarin yillik ortalama faiz oram 12%’dir.

Nominal Faiz Gercege Uygun

Deger Tahakkuku Deger

Kur korumali mevduat hesabi (KKMH) 3.406.459 944.546 4.351.005
Toplam 3.406.459 4.351.005

NOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Ticari alacaklar 908.500 1.006.023
Gelir tahakkuklar1 2.953 -
Siipheli ticari alacaklar 29.261 5.757
Eksi : Siipheli ticari alacak karsilig1 (-) (29.261) (5.757)
Toplam 911.453 1.006.023
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NOT 6 - TICARi ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)

Siipheli ticari alacaklarin yil igerisindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Acilig bilangosu 5.757 1.908
Y1l igerisinde meydana gelen artiglar (Not 18) 25.767 4.596
Y1l igerisindeki tahsilatlar (-) (2.263) (747)
Kapams bilancosu 29.261 5.757
Kisa vadeli ticari borglar
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Ticari borglar 882.377 1.014.925
Diger ticari borglar 15914 36.788
Gider tahakkuklar1 - 115.888
Toplam 898.291 1.167.601
NOT 7 - FINANSAL BORCLAR
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Tirk liras1 krediler 469.350 3.313
Kredi faiz tahakkuklari 7.200 11.864
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 471.360 1.000.322
Diger mali borglar 962.932 345.690
Kisa vadeli finansal borclar 1.910.842 1.361.189
Tiirk lirast krediler 39471 841.711
Uzun vadeli finansal bor¢lar 39.471 841.711
Toplam finansal bor¢lar 1.950.313 2.202.900

(*) Diger finansal borg¢lar kalemi kredi kart1 bor¢larindan olusmaktadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla kisa ve uzun vadeli kredilerin detay1 agagidaki gibidir:

Ortalama etkin faiz

Para birimi

orani

Orjinal
tutar TL tutar

TL

14,04 % 987.381 987.381

Toplam finansal borg¢lar

987.381
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NOT 7 - FINANSAL BORCLAR (DEVAMI)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla kisa ve uzun vadeli kredilerin detay1 asagidaki gibidir:

Ortalama etkin faiz Orjinal
Para birimi orani tutar TL tutar
TL 19,35 % 1.857.211 1.857.211
Toplam finansal borg¢lar 1.857.211
Kredilerin vadesel ayrimlari:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Vadesi 1 yildan kisa 947.910 1.015.500
1 -2 yil aras1 39.471 776.674
2 -3 y1l arast - 65.037
Toplam finansal borg¢lar 987.381 1.857.211

NOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

a) Diger alacaklar
31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in diger alacaklarinin detay: asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2023 31 Arahik 2022
Verilen depozito ve teminatlar 37.152 34.600
[liskili taraflardan diger alacaklar (Not 4) 2.267.452 2.982.995
Vergi alacaklari 91.514 257.889
Diger alacaklar - 135.930
Toplam 2.396.118 3.411.414

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Verilen depozito ve teminatlar 12.503 13.965
Toplam 12.503 13.965
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NOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)

b) Diger borglar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in diger borg¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger borglar

31 Aralhik 2023 31 Aralik 2022
Mliskili taraflara diger borglar (Not 4) 2.324.221 -
Diger borglar 1.460.439 250.555
Toplam 3.784.660 250.555

NOT 9 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in pesin ddenmis giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Verilen siparis avanslar1 44.523 138.143
Gelecek aylara ait giderler 204.241 193.096
Is avanslari 205.429 200.354
Toplam 454.193 531.593

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir;

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Alinan siparis avanslari 153.384

93.916

Toplam 153.384

93.916
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NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2023 Ilaveler Cikislar Transferler 31 Arahk 2023
Maliyet

Arazi ve arsalar 5.139.411 - - - 5.139.411
Tasitlar 5.371.813 5.841.170 (213.845) - 10.999.138
Demirbaslar 4.725.270 76.388 - - 4.801.658
15.236.494 20.940.207

Birikmis amortismanlar (-)
Tasitlar 1.991.393 935.542 (213.845) - 2.713.090
Demirbaslar 3.877.696 245.464 - - 4.123.160
5.869.089 6.836.250
Net Defter Degeri 9.367.405 14.103.957
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NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR (DEVAMI)

1 Ocak 2022 Ilaveler Cikislar Transferler 31 Arahk 2022
Maliyet

Arazi ve arsalar 5.139.411 - - - 5.139.411
Tasitlar 4.141.445 1.230.368 - - 5.371.813
Demirbaglar 4.342.798 382.472 - - 4.725.270
13.623.654 15.236.494

Birikmis amortismanlar (-)
Tasitlar 1.130.204 861.189 - - 1.991.393
Demirbaslar 3.625.952 251.744 - - 3.877.696
4.756.156 5.869.089
Net Defter Degeri 8.867.498 9.367.405
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NOT 10- MADDi DURAN VARLIKLAR (DEVAMI)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik omrii

Tasitlar
Demirbaslar

NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Syl
3-25wy1

1 Ocak 2023 Ilaveler Cikislar 31 Arahk 2023
Maliyet
Diger maddi olmayan duran varliklar 325.888 36.428 - 362.316
325.888 362.316
Birikmis amortismanlar (-)
Diger maddi olmayan duran varliklar 256.440 25.751 282.191
256.440 282.191
Net defter degeri 69.448 80.125
1 Ocak 2022 Ilaveler Cikislar 31 Aralik 2022
Maliyet
Diger maddi olmayan duran varliklar 278.045 47.843 - 325.888
278.045 325.888
Birikmis amortismanlar (-)
Diger maddi olmayan duran varliklar 234.660 21.780 - 256.440
234.660 256.440
Net defter degeri 43.385 69.448
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NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (DEVAMI)

Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik 6mrii
Diger maddi olmayan duran varliklar 3-15y1l

Sirket’in maddi ve maddi olmayan duran varliklar {izerindeki amortisman giderlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Satilan hizmet maliyeti (-) 644.391 601.836
Genel yonetim giderleri (Not17) 562.366 532.878
Toplam 1.206.757 1.134.714

NOT 12 - TAAHHUTLER

Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla Sirket'in teminat/rehin/ipotek ("TRI") pozisyonuna iliskin
tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
teminatlarin toplam tutari
- Verilen ipotek 3.000.000 -
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu teminatlarin toplam
tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yliriitiilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis
oldugu teminatlarin toplam tutar - -
D. Diger verilen teminatlarin toplam tutar1 - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu teminatlarin
toplam tutar - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen sirket
sirketlerilehine vermis oldugu teminatlarin toplami - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu teminatlarin toplami - -

Toplam 3.000.000 -
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NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Personele borglar 329.516 347.036
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 1.285.339 1.332.685
Toplam 1.614.855 1.679.721
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Izin karsilig1 633.208 551.470
Toplam 633.208 551.470
Kullanilmayan izin karsiliginin yil icerisindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Acilis bakiyesi 551.470 445.759
Y1l iginde ayrilan/kullanilan karsilik tutari-net 298.523 334.685
Enflasyon etkisi (216.785) (228.974)
Kapams bakiyesi 633.208 551.470
Diger kisa vadeli karsiliklar
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Dava karsiligt 37.048 6.591
Toplam 37.048 6.591
Dava karsiliklarinin yil igerisindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralhk 2023 31 Aralik 2022
Acilis bakiyesi 6.591 10.827
Y1l iginde ayrilan/kullanilan karsilik tutari-net (Not 18) 33.048 -
Enflasyon etkisi (2.591) (4.236)
Kapams bakiyesi 37.048 6.591
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NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (DEVAMI)

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar

31 Arahk 2023 31 Aralk 2022
Kidem tazminat1 karsilig 424.983 195.412
Toplam 424.983 195.412

Kidem tazminati karsiligi

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yilhik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢alisma hayati ardindan
emekliye ayrilan (kadmlar i¢in 58, erkekler igin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan
veya vefat eden her ¢alisanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
Odenecek kidem tazminati, aylik 35.058,58 TL (31 Aralik 2022: 17.904,62 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminat: yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin
yiiktimliiliiklerinin, tamimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini 6ngodriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami ylikiimliiliik tutarmin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orami, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iliskin, calisanlarm emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri
tahmin edilerek hesaplanur. Ilgili raporlama tarihlerindeki karsihiklar, yillik %28,50 enflasyon ve %31,50 faiz
orani varsayimlarina gore yaklasik %2,33 olarak elde edilen reel iskonto orami kullamlmak suretiyle
hesaplanmustir.

Kidem tazminati karsiliginin hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Acilis bilangcosu 195.412 78.890
Hizmet maliyeti 317.956 347.515
Faiz maliyeti 37.357 10.763
Y1l igerisindeki 6demeler (331.577) (25.344)
Aktiieryal kazanclar / (kayiplar) 282.651 (185.546)
Enflasyon etkisi (76.816) (30.866)
Kapams bilancosu 424.983 195.412
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NOT 14 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varliklar

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Devreden KDV 112.684 -

Toplam 112.684 -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Odenecek vergi ve fonlar 430.158 1.167.195

Toplam 430.158 1.167.195

NOT 15 - OZKAYNAKLAR

a) Sermaye

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in sermaye yapis1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Pay oram Pay tutar Pay oramm  Pay tutan

() (TL) () (TL)

Ciineyt Karatepe 44% 1.320.000 44% 440.000
Salih Karatepe 45% 1.350.000 45% 450.000
Esra Demirhan 10% 300.000 10% 100.000
Emrah Kemal Eker 1% 30.000 1% 10.000
Odenmis Sermaye 100% 3.000.000 100%  1.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 6.688.682 5.759.947
Sermaye 9.688.682 6.759.947

Sirket'in sermayesi, her biri 322,9560 TL degerinde 30.000 adet paya ayrilmis 9.688.682 TL'den ibarettir.
(31.12.2022: Sirket'in sermayesi, her biri 675,9947 TL degerinde 10.000 adet paya ayrilmis 6.759.947
TL'den ibarettir.)
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NOT 15 - OZKAYNAKLAR (DEVAMI)
b) Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu'na gdre ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona goére endekslenmemis)
O0denmis sermayenin %20’sine erisene kadar, gegmis donem ticari karinin yillik %5°i oraninda ayrilir.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlari tizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Yasal yedekler 702.083 702.083
Statli yedekleri 563.985 691.955
Toplam 1.266.068 1.394.038

b)  Kar ve zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis diger kapsaml gelirler ve giderler

Tanimlanmis fayda planlarmin yeniden Ol¢limleri esnasinda aktiieryal varsayimlarin degismesinden
kaynaklanan kazanglar/kayiplar 6zkaynaklar altinda tammlanmis fayda planlarinin yeniden olgiim
kazanglari/kayiplar1 fonunda muhasebelestirilir.

31 Arahk 2032 31 Arahk 2022

Tanimlanmus fayda planlarinin yeniden 6l¢iim
kazanclar 22.385 386.183
Toplam 22.385 386.183

NOT 16 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Gayrimenkul degerleme gelirleri 67.201.045 53.662.952
Hizmet gelirleri 67.678 96.689
Hasilat 67.268.723 53.759.641
Satilan hizmet maliyeti (-) (39.278.488) (33.852.779)
Satislarin Maliyeti (-) (39.278.488) (33.852.779)
Briit kar 27.990.235 19.906.862
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NOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI

Genel yonetim giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak-
31 Arahk 2023

1 Ocak-
31 Arahk 2022

Personel giderleri (11.129.304) (7.045.889)
Danigsmanlik giderleri (4.495.945) (4.001.320)
Ofis giderleri (3.318.003) (2.481.163)
Temsil, agirlama ve seyahat giderleri (1.508.637) (8.578)
Amortisman ve itfa giderleri (562.366) (532.878)
Bakim ve onarim giderleri (419.603) (222.453)
Sigorta giderleri (346.583) (220.705)
Ulasim giderleri (185.057) (2.124.713)
Vergi, resim ve harg giderleri (52.577) (61.667)
Kargo ve nakliye giderleri - (31.822)
Diger giderler (229.022) (191.472)
Toplam (22.247.097) (16.922.660)

NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/ GIDERLER

Esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 2023 31 Aralik 2022

Banka kredileri disinda varlik ve yiikiimliiliikklerden
kaynaklanan kur farki gelirleri 2.551.827 528.044
Vergi geliri 290.926 1.333.253
Diger gelirler 349.218 2.131.034
Toplam 3.191.971 3.992.331
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NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/ GIDERLER (DEVAMI)

Esas faaliyetlerden diger giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak-
31 Arahk 2023

1 Ocak-
31 Arahk 2022

Onceki donem gider ve zararlar (1.108.173) -
Banka kredileri disinda varhik ve yiikiimliiliikklerden
kaynaklanan kur farki giderleri (47.089) (17.258)
Dava karsilig giderleri (33.048) -
Siipheli alacak karsilik giderleri (25.767) (4.596)
Vergi giderleri - (325.381)
Diger giderler (1.049.025) (2.309.239)
Toplam (2.263.102) (2.656.474)
NOT 19 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
Yatirim faaliyetlerinden gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kur korumali mevduat gelirleri 2.259.551 944.546
Menkul kiymet satis karlari 886.741 145.671
Toplam 3.146.292 1.090.217
Yatirim faaliyetlerinden gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahik 2023

31 Aralik 2022

Maddi duran varlik satig zararlari

(71.828)

(52.521)

Toplam

(71.828)

(52.521)
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NOT 20 - FINANSMAN GELIiRLERIi/ GIDERLERI

Finansman faaliyetlerinden gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralk 2023 31 Aralk 2022

Vadeli mevduat faiz gelirleri 131.650 115.014
Adat faiz gelirleri 124.400 262.320
Banka kredilerinden kaynaklanan kur farki giderleri - 307.345
Toplam 256.050 684.679

Finansman faaliyetlerinden giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Kredi faiz giderleri (297.717) -
Banka komisyonu giderleri (194.579) -
Banka kredilerinden kaynaklanan kur farki giderleri - (633.371)
Diger finansman giderleri (37.357) (10.763)
Toplam (529.653) (644.134)

NOT 21 - GELIR VERGISI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL)

Cari vergi yikumliligi

Bilango'da 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Cari donem kurumlar vergisi karsiligi (1.108.173) (843.972)
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar 1.108.173 843.972

Bilanco’daki vergi karsihig - -

Vergi gideri, (geliri) asagidakilerden olusmaktadir:

el .. 1 Ocak- 1 Ocak-
Vergi gideri/(geliri) 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Cari kurumlar vergisi (1.108.173) (1.433.175)
Ertelenmis vergi (geliri) / gideri 1.489.073 (689.440)
Toplam 380.900 (2.122.615)
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NOT 21 - GELIR VERGISI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL) (DEVAMI)

Kurumlar vergisi

Sirket Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin
tahmini vergi yiki{imliliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orany, ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi, vergiye tabi olmayan gelirler ve
kullanilan yatirim indirimleri diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2023 yilinda uygulanan efektif vergi oram %25’tir (2022: %20).

Ertelenmis vergiler

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar1 arasmdaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar icin ertelenmis vergi varhigi ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TFRS’ye goére hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyle, birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi (varliklari)/
yiikiimliiliklerinin yiiriirliikteki vergi oranlar1 kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

Ertelenmis vergi varhgy/

Kiimiilatif gecici farklar (yiikiimliiliigii)

2023 2022 2023 2022
Amortisman diizeltmesi (5.429.829) (4.263.557)  1.357.457 852.711
Kidem tazminati karsiligi (424.983) (195.412) 106.246 39.082
Kullanilmamus izin karsilig: (633.208) (551.470) 158.302 137.868
Stipheli alacak karsilig (29.261) (5.757) 7.315 1.439
Kredi diizeltmesi 21.064 - (5.266) -
Diger Diizeltmeler 37.727 (1.964.246) (9.431) 492.250
Kredi faiz tahakkuku (7.200) (11.864) 1.800 2.966
Duran varlik diizeltmesi 12.127.455  9.828.029 (3.031.864) (1.965.606)
Dava karsilig1 (37.048) (6.591) 9.262 1.648
Menkul kiymet degerlemesi - 1.378.027 - (344.507)
Vuk-Ufrs Enflasyon farki (9.964.924) - 2.491.231 -
Ertelenmis vergi varhig (4.340.207) 4.207.159 1.085.052 (782.149)
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NOT 21 - GELIR VERGISI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL) (DEVAMI)

Ertelenmis vergiler (devami)

Ertelenmis vergi varligi ve ylikiimliligiiniin yillar i¢indeki hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralk 2023 31 Aralik 2022

1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi (782.149) (91.335)
Ozkaynaga yansitilan 70.663 (37.109)
Ertenmis vergi geliri/(gideri) 1.489.073 (689.440)
Enflasyon Etkisi 307.465 35.735
31 Aralik itibariyla kapams bakiyesi 1.085.052 (782.149)

NOT 22 - PAY BASINA KAZANC

Gelir tablosunda beyan edilen pay basina kazang, net karm ilgili donem iginde mevcut hisselerin agirlikli
ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Sirketler ~mevcut hissedarlara  birikmis  karlardan  hisseleri oraninda  hisse  dagitarak
(“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Pay basina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci
cikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse
adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde
edilir. Pay basina esas kazang, hissedarlara ait net karmn ¢ikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedine
boliinmesi ile hesaplanir. Sirket’in bir hissesinin nominal degeri 100 TL ’dir.

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
DoOnem net kari 3.409.124 806.218
Hisse adedi 30.000 10.000
Hisse basina kazang / (kayip) (TL) 113,64 80,62

NOT 23 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN
RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya galisirken, diger yandan
da borg ve 6zsermaye dengesini en verimli sekilde kullanarak kaynaklarini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi 15. notta agiklanan kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve
¢ikarilmis sermaye, yasal yedekler ve gegmis yil karlarini i¢eren ana ortak hissedarlarina ait 6zsermaye
kalemlerinden olugmaktadir. Sirket’in yonetim kurulu sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye
siifiyla iligkilendirilen riskleri degerlendirir. Sirket, kurulun yaptigi Onerilere dayanarak, sermaye
yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun geri ddenmesi yollariyla dengede tutmayi
amaglamaktadir. Sirket’in genel stratejisi 2023 yilindan beri ayn1 sekilde devam etmektedir.
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NOT 23 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN
RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (DEVAMI)

a) Sermaye Risk Yonetimi (devami)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla i¢in borg/ 6zkaynak oranmi asagidaki gibidir:

31 Arahik 2023 31 Aralik 2022

Finansal borglar (Not 7) 1.950.313 11.437.831
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (Not 3) (867.755) (3.482.986)
Net borclar 1.082.558 7.954.845
Toplam 6zkaynaklar 13.069.022 5.943.619
Kullanilan sermaye 14.151.580 13.898.464
Net borc¢lar/sermaye oram 0,08 0,57

b) Finansal Risk Yonetimi

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz oram riski, nakit akim faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetim programi
genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, sirket finansal performansi {izerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi {izerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir finans boliimii
tarafindan yiriitilmektedir. Risk politikalarina iligskin olarak ise Sirket’in finans boliimii tarafindan
finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Sirket’in operasyon {initeleri ile birlikte ¢alismak suretiyle
riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.

Kredi riski yonetimi

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiliigiinli yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olugturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket’in 6nemli 6lglide kredi
riski yogunlagmasina sebep olabilecek finansal araglar1 baslica nakit ve nakit benzeri degerler ve ticari
alacaklardan olusmaktadir. Sirket’in maruz kalabilecegi maksimum kredi riski, finansal tablolarda
yansitilan tutarlar kadardir.

Sirket’in g¢esitli finansal kuruluslarda nakit ve nakit benzeri degerleri mevcuttur. Sirket, s6z konusu riski
iliskide bulundugu finansal kuruluslarin giivenilirligini siirekli degerlendirerek yonetmektedir.
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NOT 23 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

b)

Finansal Risk Yonetimi (devami)

Kredi riski yonetimi (devami)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in maksimum kredi riskine maruz tutar1 asagida sunulmustur:

Alacaklar

31 Arahk 2023

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Bankalardaki
Mevduat

Mliskili taraf  Diger taraf lliskili taraf

Diger taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

. - Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismm

A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigline ugramamus finansal
varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde -vadesi gegmis
veya deger disiikliigiine ugramis -sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigi (-)

- Net degerinin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigi (-)

E. Bilanco dis1 kredi iceren unsurlar
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2023 Tarihi itibartyla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23- FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

b)  Finansal Risk Y&netimi (devami)

Kredi riski yonetimi (devami)

Alacaklar Bankalardaki
31 Arahk 2022 Ticari alacaklar Diger alacaklar Mevduat

Iliskili taraf  Diger taraf Iliskili taraf Diger taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

. - Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde -vadesi gegmis
veya deger diistikliigiine ugramis -sayilacak finansal varliklarin defter
degeri - - - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarm net

defter degeri - - - - -
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 5.757 - - -
- Deger diisiikliigii (-) - (5.757) - - -
- Net degerinin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - -
E. Bilango dis1 kredi igeren unsurlar - - - - -

1.006.023 2.982.995 442.384 3.039.882

1.006.023 2.982.995 442.384 3.039.882

(*)  Tutarin belirlenmesinde, alian teminatlar, kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2023 Tarihi itibartyla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELIGI VE DUZEYI (DEVAMI)

b)  Finansal Risk Y&netimi (devami)

Likidite riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri dncelikle, asagida ayrintilara yer verildigi iizere, doviz kurundaki ve faiz oranindaki
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Cari y1lda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve 6l¢iim yontemlerinde,
onceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyle pasif kalemlerin indirgenmemis nakit akimlar1 ve kalan vadelerine
gOre gosterimi asagidaki tablolarda sunulmustur:

31 Aralik 2023

Sozlesme

uyarinca nakit
cikislar toplami 1-12 ay aras1 1-15 yil arasi
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri (I+I1) () (ID
Tiirev olmayan finansal borg¢lar 6.633.264 6.688.024 6.647.012 41.012
Finansal borglar (Not 7) 1.950.313 2.005.073 1.964.061 41.012
Ticari alacak ve borglar (Not 6) 898.291 898.291 898.291 -
Diger alacak ve bor¢lar (Not 8) 3.784.660 3.784.660 3.784.660 -

31 Aralik 2022

Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar toplamn 1-12 ay aras1  1-15 y1l arasi

Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri (I+1I) ()] ((10]
Tiirev olmayan finansal borglar 3.621.056 3.621.056 2.779.345 841.711
Finansal borglar (Not 7) 2.202.900 2.202.900 1.361.189 841.711
Ticari alacak ve borglar (Not 6) 1.167.601 1.167.601 1.167.601 -
Diger alacak ve borglar (Not 8) 250.555 250.555 250.555 -

Kur riski yonetimi

Sirket 6nemli bir kur riskine maruz kalmamaktadir.

Faiz orani riski yonetimi

Sirket 6nemli bir faiz orani riskine maruz kalmamaktadir.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2023 Tarihi itibartyla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN

UCRETLER
31 Arahk 2023 31 Aralk 2022
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim {icreti 36.000 18.000
Enflasyon etkisi 990 34.717
Toplam 36.990 52.717

NOT 25 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)
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